JAK ZREALIZOWAC
PROJEKT DEWELOPERSKI

Poznaj formy wspotpracy oferowane
przez DOM 3E Realizacje
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UDANY PROJEKT DEWELOPERSKI
ZACZYNA SIE OD DOBREGO PLANU

Realizacja inwestycji to proces, ktory wymasga dobrej organi-
zacji i podejmowania trafnych decyzji w odpowiednim mo-
mencie. Na kazdym etapie pojawiajg sie wyzwania
formalne, techniczne, logistyczne czy kosztowe.

Nasze doswiadczenie budowalismy przy setkach projektow,
pracujac ramie w ramie z inwestorami, projektantami i wy-
konawcami, realizujgc obiekty o réoznym przeznaczeniu,
w roznych czesciach kraju. Zdobyta wiedza pozwolita nam
opracowac model wspotpracy, dzieki ktoremu mozemy
przewidziec i wyeliminowac wiele problemow na wczesnym
etapie inwestycj.

Jestesmy tu, by Ci pomoc. Dziatamy odpowiedzialnie i kon-
kretnie, nie sktadamy obietnic bez pokrycia, skupiamy sie
wytacznie na realnych efektach i praktycznych rozwiaza-
niach.

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM
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SPIS TRESCI

Od czego zaczac - etap przygotowawczy
Faza inwestycyjna krok po kroku

Warianty wspotpracy z Generalnym Wykonawca
- Projektuj i buduj
- Model tradycyjny

DOM 3E Realizacje - Twoj partner w budowie
Portfolio realizacj;
Technologia SYSTEM 3E

Buduj z DOM 3E Realizacje
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M3E OD CZEGO ZACZAC -
REALIZACJ ETAP PRZYGOTOWAWCZY

PRZEMYSLANA STRATEGIA
TO KLUCZ DO SPRAWNEIJ] REALIZACII

Dobrze przygotowana inwestycja nie zaczyna sie od rysunkow, ale od jasne-
8o okreslenia celow biznesowych. Zanim ruszysz z pracami projektowymi,
odpowiedz sobie na ponizsze pytania. W ten sposob opracujesz koncepcje
iramy projektu, dzieki czemu nie przeskalujesz inwestycjii utrzymasz pozga-
danga jakosc.

Etap przygotowawczy

= Okresl lokalizacje, zweryfikuj dostep do medidw, Pamietaj, aby by¢ elastycznym
dojazd, chtonnos¢ wybranej dziatki. i konsultowac swoje pomysty
. S . z doswiadczonym zespotem.
= Jaka funkcje ma petnic obiekt? Bedzie to kompleks Przyspieszy to proces realizaci,
mieszkalny, magazyn, biuro, budynek obnizy koszty eksploatacji
ustugowo-handlowy? i utatwi ewentualng rozbudowe
obiektu w przysztosci.

= Przyjmij podstawowe parametru budynku
(powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa,
wysokosé, kubatura itp.).

—

« Kto bedzie uzytkownikiem korncowym obiektu? Jakich
funkcjonalnosci oczekuje Twoje grupa docelowa?

= W jakiej technologii chcesz realizowad budowe i jakie
rozwigzania zastosowad (ogrzewanie, kanalizacja,
systemy smart, oswietlenie).

= Jaki budzet chcesz przeznaczyc na inwestycje?

= Ile moze kosztowac roczne utrzymanie obiektu?

Rozpocznij dziatania administracyjne:

= uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy (WZ) Jedli nie masz doswiadczenia

lub wypisu z miejscowego planu zagospodarowania w sprawach administracyjnych

orzestrzennego (MPZP), mozemy sie tym zajac za Ciebie.
—

= ustalenie prawa wtasnosci terenu,
» opracowanie mapy do celéw projektowych,

= ewentualna decyzja srodowiskowa.

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.3
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M E® FAZA INWESTYCYINA
REALIZACUJ KROK PO KROKU

WYZWANIA, KTORE DECYDUIJA
O POWODZENIU CAtLEJ INWESTYC]

Realizacja inwestycji deweloperskiej to ztozony proces, w ktdrym pozornie
proste elementy moga generowac powazne ryzyko. Sukces zalezy od umie-
jetnego zarzadzania tymi wyzwaniami na kazdym etapie — od planowania
po odbiory koncowe.

Bazujac na naszym doswiadczeniu, zidentyfikowalismy najczestsze zrédta
problemdw na budowie i podpowiadamy, na co zwrocic¢ uwasge, by mied
kontrole nad kosztami, terminami i jakoscia.

) ? % ’ / \
Analiza chtonnosci Prace koncepcyjne Projekt budowlany
dziatk
—]
— By @ — L — 5 =
Kosztorysowanie Projekt techniczny Przyootowanie dokumentac

do pozwolenia na budowe

B — 9

Opracowanie Zawarcie umowy Przygotowanie
harmonogramu budowy o roboty budowlane orodukcji i logistyki
AN
o - : - &
Uzyskanie pozwolenia Odbiory techniczne Realizacja inwestycii

na uzytkowanie

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.4
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M3E

REALIZACJ

FAZA INWESTYCYINA
KROK PO KROKU

KROK 1
Analiza terenu
1 chtonnosci dziatki

Wizja lokalna pozwala okresli¢ realny potencjat dziatki,
ocenic¢ uksztattowanie terenu, dostep do medidw i zapisy
planistyczne. Juz na tym etapie mozliwe jest zidentyfikowa-
nie ograniczen technicznych i prawnych, ktére moga wpty-
nac¢ na projekt. Analiza chtonnosci dziatki ma bezposredni
wptyw na uktad urbanistyczny, liczbe jednostek mieszkal-
nych i ekonomie catego przedsiewziecia

KROK 2
Projekt, ktory
mozna zrealizowacé

Najczesciej problemy pojawiajg sie, ¢dy projekt nie
uwzglednia realiow budowy. Dlatego kluczowe jest, aby pro-
jektowanie przebiegato w porozumieniu z wykonawca.
Dzieki temu unikniesz kosztownych zmian na etapie
budowy i opdzZnien.

KROK 3
Kontrola jakosci

od poczatku do konca

Jakos¢ budowy zaczyna sie juz na etapie planowania
1 doboru materiatow. Staty, spdjny nadzoér nad dokumenta-
cja projektowa, materiatami oraz wykonawstwem pozwala
na biezgco eliminowac btedy i realizowac projekt na oczeki-
wanym poziomie.

KROK 4

Kompletna dokumentacja

startowa

Niepetna dokumentacja, brak aktualnych uzgodnier i pominie-
cia to najczestsze przyczyny opodznien. Mozesz ich uniknac, po-
wierzajac catos¢ dokumentacji jednemu zespotowi, ktory
kompleksowo zarzadza projektem.

KROK 5
Kosztorys zgodny

z realiami rynkowymi

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM

Ceny materiatow i ustug ciggle sie zmieniajg, dlatego kosz-
torysy oparte wytgcznie na danych katalogowych czesto
mijaja sie z rzeczywistoscia. Rzetelna wycena powinna ba-
zowac na aktualnym rozeznaniu rynkowym i doswiadczeniu
wykonawczym — tylko wtedy budzet wytrzyma probe na
etapie zawierania umow.

STR.5
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M3E

REALIZACJ

FAZA INWESTYCYINA
KROK PO KROKU

KROK 6
Odpowiedzialnos¢ To aspekt, ktéry czesto bywa pomijany, choé¢ ma kluczowe
finansowa znaczenie dla bezpieczenstwa inwestycji. Odpowiednio do-

i ubezpieczenia

brane ubezpieczenia (OC wykonawcy i inwestora, polisa bu-
dowlana, a takze gwarancje bankowe i rekojmie) ograniczaja
ryzyko, budujg zaufanie miedzy stronami i dajg dewelopero-
wi wiekszy spokoj w prowadzeniu projektu.

KROK 7

Koordynacja i zarzadzanie \Wielobranzowy charakter inwestycji deweloperskich

wykonawstwem wymaga precyzyjnej koordynacji ekip, dostaw i termindw.
Nawet najlepszy projekt sie nie obroni, jesli zawiedzie logi-
styka lub komunikacja. Kluczowe znaczenie majg sprawdzo-
ny system raportowania oraz umiejetnos¢ szybkiego
reagowania na nieprzewidziane sytuacije.

KROK 8

Dokumentacja Dokumentacja powykonawcza, odbiory i uzyskanie pozwo-

powykonawcza lenia na uzytkowanie to procesy wymasgajgce skrupulatno-

i odbiory éci i dobrej znajomosci procedur. Dobra koordynacja tych

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM

dziatan pozwala unikngc opdznien, wzrostu kosztow oraz
korzystnie wptywa na reputacje catego projektu i samego
dewelopera.

Dobrze poprowadzona inwestycja to efekt solidnego partnerstwa.
Wybierz ¢eneralnego wykonawce, ktdry przejmie odpowiedzialnosc
za prowadzenie catego procesu, zapewniajgc kontrole nad kosztami,
jakoscig i terminami.

WV
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M ° WARIANTY WSPOtPRACY
REALIZACUJE Z GENERALNYM WYKONAWCA

POZNANIE OCZEKIWAN INWESTORA

Kazdy projekt zaczynamy od poznania doswiadczenia dewelopera, jego
oczekiwan i roli, jakg chce petnic¢ w procesie. Na tej podstawie dobieramy
model wspodtpracy i zakres wsparcia. Bierzemy odpowiedzialnosc za zbu-
dowanie jasnych zasad dziatania i przeprowadzenie inwestora przez
proces dopasowany do jego sytuacii.

Wspotprace z Generalnym Wykonawca najczesciej realizuje sie w dwoch
modelach: tradycyjnym lub ,projektuj i buduj”. Réznig sie one momen-
tem zaangazowania wykonawcy i podziatem odpowiedzialnosci na
kolejnych etapach.

dotacza dopiero na etapie realizacji i nie ma wptywu na
wczeséniejsze decyzje projektowe, co moze (ale nie musi)
prowadzi¢ do bteddéw i opdznien. W modelu ,,projektuj
i buduj” GW odpowiada za caty proces - od projektu po
wykonanie - co zapewnia wiekszg spdjnosc, kontrole
kosztow i termindw oraz ogranicza ryzyko.

‘ ‘ Model tradycyjny zaktada, ze Generalny Wykonawca

‘ ) KAROL WIELCZYK

Kierownik Dziatu Realizacji i Ofertowania

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.7
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WARIANTY WSPOtPRACY
Z GENERALNYM WYKONAWCA

WARIANTY WSPO+PRACY
/ GENERALNYM WYKONAWCA

MODELTRADYCYINY MODEL ,,PROIJEKTU] I BUDUJ”

Dokumentacja projektowa i kosztorys
przygotowywane sg wczesniej, czesto
przy wsparciu zewnetrznych biur.

Deweloper zachowuje wiekszg kontrole
nad projektem, ale ponosi tez wieksza
odpowiedzialnosc za spojnosc
poszczesolnych etapow.

Potrzeba silnego zaangazowania
po stronie inwestora w fazie
przygotowawczej i realizacyjnej.

Ryzyko rozbieznosci miedzy projektem
a wykonaniem - zwtaszcza przy
zmianach w trakcie budowy.

Wybdér modelu zalezy od wielu czynnikow:

Projekt tworzony jest z mysla
o wykonaniu - optymalizowany
pod katem realizacyjnym.

Odpowiedzialnosc i ryzyko s3

po stronie jednego podmiotu, dzieki
czemu proces przebiega sprawniej
ijest lepiej skoordynowany.

Deweloper moze skoncentrowac sie
na decyzjach strategicznych - codzienny
nadzor i koordynacija lezy po stronie GW.

Mniejsze ryzyko rozbieznosci miedzy
projektem a wykonaniem - projekt
1 budowa s3 ze sobg powigzane.

poziomu doswiadczenia dewelopera, zakresu dostepnych zasobdw, har-
monogramu 1 preferowanego poziomu zaangazowania w proces. Oba
modele mogg prowadzic do skutecznej realizacji inwestycji. Kluczowe jest
dopasowanie podejscia do potrzeb i mozliwosci konkretnego projektu.

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM
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M ° DOM 3E REALIZACIE -
REALIZACUJE TWOJ PARTNER W BUDOWIE
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DOM 3E REALIZACIE -
TWOJ PARTNER W BUDOWIE

Kazda inwestycja to inny zestaw wyzwan i potrzeb po stronie dewelopera.
Dlatego w DOM 3E nie narzucamy gotowych schematow dziatania. Naszych
klientow wspieramy zaréwno w modelu ,projektuj i buduj”, jak i w tradycyj-
nym, w ktérym dotgczamy na wybranym etapie.

Jako Generalny Wykonawca tgczymy kompetencje zespotdw projektowych,
inzynierskich i wykonawczych. W obu wariantach zapewniamy sprawne za-
rzadzanie inwestycja, kontrole kosztow, terminowosc¢ i wysoky jakosc
realizacji. Nasze doswiadczenie szczegdlnie dobrze sprawdza sie w projektach
wieloetapowych, ¢dzie kluczowa jest precyzyjna koordynacja wielu
zespotow i procesow.

Nasza perspektywa wykracza poza standardowe doswiadczenie wykonawcze.
W ramach Grupy 3E dziatamy takze jako producent technologi
SYSTEM 3E — nowoczesnego rozwigzania wznoszenia scian, uznawanego za
najwiekszy wynalazek w tej dziedzinie od ponad 100 lat.

To unikalne potaczenie kompetencji sprawia, ze rozumiemy inwestycje nie
tylko od strony organizacji budowy, ale takze od strony materiatowej
i technicznej. Bierzemy odpowiedzialnosc za efekt bez wzgledu na punkt
Wyjscia.

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.9
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M © PORTFOLIO REALIZACII

KONTRAHENT POW. UZYTKOWA
LESNA AWANGARDA 20x 163 M2
LOKALIZACIA RODZA] OBIEKTQ
WOJ. MAZOWIECKIE OSIEDLE DOMOW
JEDNORODZINNYCH

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.10
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M © PORTFOLIO REALIZACII

KONTRAHENT POW. UZYTKOWA
FUNDACIA PO DRUGIE 328,96 M2

LOKALIZACIA RODZAJ OBIEKTU

WOJ. MAZOWIECKIE BUDYNEK MIESZKALNY
PRACOWNIA ARCHITEKTOWICZNA

WXCA
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M © PORTFOLIO REALIZACII

KONTRAHENT POW. UZYTKOWA
CARITAS DIECEZII tOWICKIE] 393,89 M2
LOKALIZACIA RODZAJ OBIEKTU

WOJ. tODZKIE BUDYNEK UStUGOWY

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.12
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M © PORTFOLIO REALIZACII
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LOKALIZACIA POW. UZYTKOWA

WOJ. SLASKIE 1 582,56 M2
RODZAJ OBIEKTU
BUDYNEK UStUGOWY

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.13
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M © PORTFOLIO REALIZACII

LOKALIZACIA POW. UZYTKOWA
WOJ. MAZOWIECKIE 450 M2
RODZAJ OBIEKTU
BUDYNEK UtUGOWY

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.14
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M © PORTFOLIO REALIZACII

KONTRAHENT POW. UZYTKOWA

INWESTOR PRYWATNY 2x 124,80 M2

LOKALIZACIA RODZAJ OBIEKTU

WOJ. WARMINSKO-MAZURSKIE OBIEKT NA WYNAIJEM
KROTKOTERMINOWY

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.15
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M © PORTFOLIO REALIZACII
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KONTRAHENT POW. UZYTKOWA
INWESTOR PRYWATNY 121,97 M2

LOKALIZACIA RODZAJ OBIEKTU

WOJ. MAZOWIECKIE BUDYNEK MIESZKALNY

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.16
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M ’ TECHNOLOGIA
REALIZACUJE SYSTEM 3E

TECHNOLOGIA SYSTEM 3E

Szybsza realizacja, mniej bteddw wykonawczych, wiekszy PUM i tatwiejszy
nadzoér nad budowa. SYSTEM 3E to technologia wznoszenia scian jednowar-
stwowych, ktéra przyspiesza inwestycje, eliminujac tradycyjne prace mokre,
przerwy technologiczne i koniecznos¢ docieplenia. Jednoczesnie spetnia
najwyzsze standardy trwatosci, energooszczednosci i tempa realizacji.

Uproszczenie procesu budowy bez kom-
promisow. Poznaj kluczowe korzysci
technologii SYSTEM 3E, ktdore zwiekszaja
rentownosc¢ projektu, przyspieszajg jego
realizacje i obnizajg koszty eksploatacii.

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM | . STR.17
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M ’ TECHNOLOGIA
REALIZACUJE SYSTEM 3E

REDUKCIA MATERIALOW
I SKROCENIE CZASU REALIZACII

Technologia SYSTEM 3E wykorzystuje prefabrykowane ele-
menty z perlitu, ktdre tgcza sie na zasadzie metody ‘klik-klik’ - 4 5 I ' ﬂ ﬂ
jak klocki. Montaz scian odbywa sie bez zaprawy i kleju,
a przegroda nie wymasga dodatkowego docieplenia. Dzieki
temu czas budowy 1 m2 wynosi 4,5 minuty, co oznacza nawet m2 SC1a ny
30% oszczednosci wzgledem tradycyjnych metod. Mniej ma-
teriatdw, brak mokrych prac i prosty montaz przektadaja sie
na nizsze koszty robocizny, ograniczenie odpadow oraz wiek-

szg niezaleznos¢ od warunkow pogodowych.

ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI UZYTKOWE] (PUM)

SYSTEM 3E to najciensza (35 cm) i najcieplejsza (U=0.198) sciana jednowar-
stwowa z perlitu dostepna na rynku. Dzieki temu, przy zachowaniu tej samej
powierzchni zabudowy, mozliwe jest zwiekszenie powierzchni uzytkowej
mieszkan nawet o kilka m2 To wymierna korzysc finansowa, przektadajgca sie
na wyzsze przychody ze sprzedazy.

Hl
]
o
1
¥
I
T
H
5
w2

METODA TRADYCYINA SYSTEM 3E
pow. zabudowy 150 m? pow. zabudowy 150 m?
PUM =130 m? PUM = 145 m?

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.18
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M ’ TECHNOLOGIA
REALIZACUJE SYSTEM 3E

JAKOSC I POWTARZALNOSC

Sposdb tagczenia elementow SYSTEM 3E wymusza precyzje, co przektada
sie na rowne sciany i katy proste w naroznikach. Wysokiej jakosci wyko-
nanie minimalizuje ryzyko usterek i problemodw podczas odbiorow. Dla
dewelopera to mniej reklamacji, sprawne przekazanie lokali klientom
1 szybszy zwrot z inwestycji.

KLIKNI]
Y IZOBACZTEST

BRAK STYROPIANU I OGNIOODPORNA KONSTRUKCIA

Sciany w technologii 3E nie wymagajg docieplenia, wiec w przegrodach nie
ma tatwopalnych materiatow, takich jak styropian czy wetna. Catosc powstaje
z naturalnych, niepalnych blokdéw perlitowych.

SYSTEM 3E zapewnia odpornosc¢ ogniowa na poziomie REI 240 + M, co
0zNacza, ze sciana przez minimum 4 godziny zachowuje nosnosc, szczelnosc
11izolacyjnosc ogniowa, ograniczajac ryzyko rozprzestrzeniania sie ognia.

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM STR.19
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M E® TECHNOLOGIA

REALIZACUJ SYSTEM 3E

ZDROWY MIKROKLIMAT I TRWALOSC KONSTRUKCII

Sciany SYSTEM 3E powstaja z naturalnych, mineralnych elementdw
na bazie perlitu, ktore sg paroprzepuszczalne. Dzieki temu budynek
oddycha, co zmniejsza ryzyko kondensacji pary wodnej, eromadzenia
wilgoci i rozwoju plesni. To istotna przewaga technologiczna w kontek-
scie zdrowia uzytkownikdw oraz dtugowiecznosci konstrukcji.

Dla dewelopera oznacza to mniejsze ryzyko reklamacji zwigzanych z ja-
koscig powietrza wilgocig oraz realny atut w komunikacji z klientami
indywidualnymi, ktdrzy sg coraz bardziej swiadomi wptywu mikrokli-
matu budynku na zdrowie.

Przepuszczalnosc pary
wodnej, wspotczynnik
oporu dyfuzyjnego: =15 $

<

Absorpcja wody $
spowodowana

podcigganiem kapilarnym: |
po 10’: = 40 g/m2 « s°° | |

Technologia SYSTEM 3E to odpowiedz na kluczowe
‘ ‘ wyzwania wspotczesnego budownictwa - zwieksza
efektywnosé, poprawia jakos¢ wykonania i podnosi
rentownosc inwestycji.

RADOStAW KRZEMINSKI
Gtowny Technolog

<
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M E® BUDU] Z DOM 3E

REALIZACUJ REALIZACIE

BUDUJ Z DOM 3E REALIZACIE

Od deweloperow realizujgcych osiedla domoéw jednorodzinnych i obiekty
ustugowo-handlowe, po inwestorow prywatnych, ktorzy chca zbudowad
dom dla siebie lub sprzedac z zyskiem - nasza oferte wspodtpracy dopaso-
wujemy do réznych modeli biznesowych i potrzeb projektu.

- ZAPROJEKTUJ I ZBUDUJ] -> GENERALNY WYKONAWCA
Przejmujemy petna odpowiedzialnosc Masz projekt i szukasz Generalnego

za inwestycje - od koncepcji, przez projekt, Wykonawcy? Profesjonalnie zajmiemy sie
az po realizacje i odbiory. Dzieki temu Twojg inwestycja, dbajgc o terminy i jakosc.

0szczedzasz czas i minimalizujesz ryzyko.

(7]

&=
~

\.

) ©

o
—> ELEMENTY SYSTEM 3E - SPRZEDAJ Z ZYSKIEM

Szukasz nowoczesnych materiatow? Masz dziatke, ale nie jestes deweloperem?
Mozemy przygotowac dla Ciebie Wybudujemy dom gotowy do sprzedazy,
projekt w technologii SYSTEM 3E lub maksymalizujgc Twoj zysk.

zaadaptowac do niej juz istniejacy.

KAROL WIELCZYK DANIEL KULASZEWSKI

Kierownik Dziatu Realizacji i Ofertowania e MR Prezes Zarzadu DOM 3E Realizacje

™ karolwielczyk@dom3e.com ’ ™ daniel.kulaszewski@dom3e.com

DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM
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M : BUDU] Z DOM 3E
REALIZACIE

PLANUJESZ INWESTYCIE I SZUKASZ
PARTNERA DO WSPOtPRACY?

Skorzystaj z bezptatnej konsultacji z Doradca 3E, ktéry Napisz do nas:

pomoze dobra¢ model wspdtpracy idealnie dopasowany  kontakt@dom3e.com

do Twoich potrzeb i oczekiwan. Lub zadzwon:
531130120

SKONTAKTUIJ SIE Z NAMI

DOM 3E Realizacje
Rondo ONZ 1
DLADEWELOPEROW.DOM3E.COM 00-124 Warszawa


https://dladeweloperow.dom3e.com
https://dladeweloperow.dom3e.com/?utm_source=online&utm_medium=folder&utm_campaign=developers#kontakt
tel:+48531130120



